Projekt

z dnia 3 kwietnia 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWIE

z dnia 31 marca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Tarnowie
pomie¢dzy ul. Spokojna, al. Piaskowa i ul. Stalowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Tarnowa
przyjetego uchwata Nr XI/2014/99 Rady Miejskiej w Tarnowie zdnia 15 lipca 1999 r., zmienionego
uchwatami Rady Miejskiej w Tarnowie Nr XV/237/2003 z dnia 16 pazdziernika 2003 r., Nr XLIII/766/2005
z dnia 22 grudnia 2005 r., Nr LI/986/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006 r., Nr LVI/716/2010 z dnia 4 listopada
2010 r. oraz Nr LVII/705/2014 z dnia 25 wrze$nia 2014 r., Rada Miejska w Tarnowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Tarnowie
pomigdzy ul. Spokojng, al. Piaskowa iul. Stalowa obejmujacy obszar o powierzchni ok. 8,9 ha zwany dalej
»planem”.

2. Integralng cz¢$cig uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna sporzadzona w skali 1:1000 na kopii mapy zasadniczej, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Tarnowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy Miasta Tarnowa oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okresla uchwata Nr XXV/239/2025 Rady Miejskiej w Tarnowie z dnia
23 pazdziernika 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Tarnowie pomiedzy ul. Spokojna, al. Piaskowa i ul. Stalowa.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na czesci graficznej planu,
przed ktoéra nie mogg by¢ wysunicte $ciany budynkow, z wylgczeniem: schodow, ramp wejsciowych,
wiatrotapow, wysunietych przed lini¢ do 2 m;

2)nowo wydzielonej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke wydzielong zgodnie
z ustaleniami planu na danym terenie;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okre§lonym
sposobie zagospodarowania, wydzielong liniami rozgraniczajacymi na czesci graficznej planu, oznaczona
symbolem i oznaczeniem graficznym;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°
5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pozostate, nie wymienione w ust.1, definicje uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich brzmieniem
ustalonym w przepisach odrgbnych.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami czgsci graficznej planu sa:

1) granice obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia graficzne klas przeznaczenia terenu;

5) cyfrowe i literowe oznaczenia identyfikujace przeznaczenie terendow.
2. Pozostale oznaczenia wystepujace na czgsci graficznej planu majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. Ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie terendw oznaczone symbolami:

1) IC — teren cieplownictwa;

2) 1P-IC — teren produkcji lub cieptownictwa;

3) 1IGS — teren stacji gazowej;

4) 1ZP — teren zieleni urzadzonej;

5) 1IKDG — teren drogi gtéwne;.

2. Kazdy teren oznaczono na czgsci graficznej planu ,,symbolem terenu”, w ktérym cyfry oznaczaja numer
terenu w ramach danego przeznaczenia, a litery oznaczajg klase przeznaczenia terenu.

3. Dla poszczegolnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ioznaczonych ,,symbolem
terenu” okreslone zostaly ustalenia szczegétowe zawarte w rozdziale 2.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabudowe nalezy ksztattowaé w sposob komponujacy sie zistniejaca zabudowa i zagospodarowaniem
terenu w dostosowaniu do krajobrazu i otaczajacego zainwestowania;

2) ustala si¢ kolorystyke i forme elewacji:

a) $§ciany w kolorach bieli, szarosci, bezy i brazow, z dopuszczeniem kolorystyki istniejacych budynkow
elektrocieptowni,

b) dopuszcza si¢ wykonczenie elewacji oktadzinami trwatymi, z wyjatkiem blach trapezowych i falistych
dla elewacji budynkéw widocznych od strony drogi 1KDG,

¢) dopuszcza si¢ realizacje elewacji szklanych,

d) ograniczenia w kolorystyce nie dotycza materiatdbw w ich naturalnych kolorach, takich jak: stal
nierdzewna, aluminium, miedz, beton niebarwiony, kamien, cegla ceramiczna, szkto, drewno.

§ 6. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony §rodowiska:

a) zakaz lokalizowania obiektow, urzadzen i instalacji niespetniajacych wymagan ochrony s$rodowiska
okreslonych przepisami odrgbnymi lub w decyzjach administracyjnych co do $rodkow technicznych
chronigcych srodowisko,

b) zakaz lokalizowania zaktadoéw stwarzajgcych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii,

¢) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci publiczne;j,

d) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,

e) ochrong powietrza poprzez:

- zapewnienie jak najlepszej jego jakos$ci, w szczegolnosci przez utrzymanie pozioméw substancji w
powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej na tych poziomach, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
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- nakaz spelniania warunkéw w zakresie emisji substancji zanieczyszczajacych do powietrza, w tym
hermetyzacje procesow technologicznych oraz stosowanie urzadzen chronigcych srodowisko w celu
obnizenia emisji do powietrza zgodnie z przepisami odrebnymi,

- nakaz stosowania do celow grzewczych paliw spelniajacych wymogi prawa,
f) ochrong gleby i wod podziemnych poprzez:
- zapobieganie zanieczyszczeniu substancjami powodujacymi ryzyko w glebie lub w ziemi,

-nakaz zabezpieczenia realizacji przedsigwzie¢ przed przenikaniem zanieczyszczen mogacych
prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod powierzchniowych ipodziemnych stosownie do lokalnych
warunkow hydrogeologicznych,

- nakaz odprowadzenia $ciekow odpowiednio do kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawne;j,

-nakaz odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych do kanalizacji deszczowej Iub
ogolnosptawnej, z dopuszczeniem zastosowania innych rozwigzan spekniajacych wymogi przepisow
ochrony $srodowiska,

- zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, z wytaczeniem podczyszczonych wod
opadowych,

- zakaz sktadowania odpadow, w tym odpadow niebezpiecznych,
g) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

- utrzymanie poziomoéw pol elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych
poziomach zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach dostgpnych dla ludnosci;

2) w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu:

a) nakaz utrzymania istniejacej zieleni wysokiej jako teren zieleni urzadzonej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi,

b) nakaz zachowania istniejacych drzew ikrzewdw przy projektowaniu irealizacji inwestycji oraz ich
wkomponowania w tereny zieleni czy w powierzchnie biologicznie czynne,

c) zapewnienie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej lokalizowaé:
a) na budynkach na konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m,
b) na obiektach punktowych takich jak kominy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg masztu antenowego, o wysokos$ci jak w § 13 ust. 1 pkt 17, na terenach
oznaczonych symbolem 1IC i 1P-IC na zapleczu dziatek tj. za budynkami zlokalizowanymi od strony
terenu oznaczonego symbolem 1KDG;

3) zabudowe projektowa¢ komponujac ja zsasiednig istnicjaca zabudowa produkcyjng, tworzac
architektoniczng catos$¢;

4) stosowa¢ kompleksowe i jednorodne rozwigzania w zagospodarowaniu dziatki budowlane;j;

5)w zagospodarowaniu terenu, szczegoélnie od strony drogi gléwnej 1KDG i sagsiadujgcych terenow
z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, uwzgledni¢ drzewa i krzewy jako zielen komponowang wysoka
1 Srednig.
§ 8. 1. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) okresla si¢ jako tereny o funkcji publicznej ogélnodostgpnej teren drogi gtownej (publicznej) oznaczony
symbolem 1KDG;

2) nakaz stosowania kompleksowych ijednorodnych rozwiazan w zakresie zagospodarowania terenow
o funkcji publicznej, w tym nawierzchni utwardzonych $ciezek, chodnikdéw, oswietlenia itp.
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2. Ustala si¢ nakaz dostosowania terenéw o funkcji publicznej do potrzeb o0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 9. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu poprzez ustalenie:
1) nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z czg¢scig graficzng planu i ustaleniami szczegdtowymi;
2) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
3) minimalnej i maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;
4) maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
5) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

6) minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

7) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi;
8) kolorystyki i formy elewacji zgodnie z § 5.

§ 10. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) zachowuje si¢ lokalizacje istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej wraz z lokalizacjg stacji
transformatorowych SN/nn;

2) lokalizacj¢ obiektow budowlanych wzgledem infrastruktury elektroenergetycznej zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrgbnych, w tym w aktualnych normach;

3) wzdluz przebiegu istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych bedacych czg$cia sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej uwzglednia si¢ pasy technologiczne o szerokosci:

a) dla linii kablowych WN — 1,0 m (po 0,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

b) dla linii kablowych SN i nn — 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii);
4) poszczegolne instalacje fotowoltaiczne moga by¢ lokalizowanego w odlegtosci:

a) dla linii kablowych WN — 1,5 m (po kazdej ze stron od osi linii),

b) dla linii kablowych SN i nn — 0,7 m (po kazdej ze stron od osi linii);

5)w pasach technologicznych zakazuje si¢ sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci
wysokiej 1 0 rozbudowanym systemie korzeniowym;

6) wokot istniejacych i projektowanych kubaturowych stacji elektroenergetycznych SN/nN, rozdzielni SN
nalezy uwzgledni¢ strefe techniczng (o szerokosci ok. 1,5 m);

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow kontenerowych stacji transformatorowych SN/nN, rozdzielni SN
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang;

8) zachowuje si¢ lokalizacj¢ istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia DN 150 relacji Se¢dziszow-Tarnow
Moscice i uwzglednia strefe kontrolowang o szerokosci 15,0 m po obu stronach od gazociggu, ktoérego linia
srodkowa pokrywa si¢ z osig gazociagu;

9) uwzglednia si¢ lokalizacje projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia DN 150 relacji Sedziszow-
Tarnéw Moscice i strefe kontrolowana o szerokosci 4,0 m po obu stronach od gazociagu, ktorego linia
srodkowa pokrywa si¢ z osig gazociagu;

10) zachowuje si¢ lokalizacje istniejacych gazociagow $redniego ci$nienia i uwzglednia strefe kontrolowang
o szeroko$ci 3m po obu stronach od gazociagu, ktérego linia srodkowa pokrywa si¢ z osig gazociagu;

11) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzaé statych sktadow i magazynow, sadzié

drzew ikrzewoéw oraz podejmowac dziatalnoSci moggcej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego
eksploatacji;

12) zakaz realizacji budynkow, miejsc postojowych i placéw na terenach oznaczonych symbolem 1ZP;
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13) zakazuje si¢ stosowania odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru w formie
mikroinstalacji montowanych na budynkach;

14) nie dopuszcza si¢ instalacji odnawialnych zrédet energii wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energie wiatru oraz wytwarzajacych energi¢ otrzymywang z biogazu rolniczego.
§ 11. Ustala si¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - nie mniejsza niz 5 000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki - nie mniejsza niz 25 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego - nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 120°.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng terendéw z istniejacej drogi publicznej klasy gtownej oznaczonej symbolem 1KDG

stanowiacej polaczenie obszaru objetego planem zpozostala cze$cia miasta i zapewniajacej
obstuge komunikacyjng terenow potozonych w obszarze planu oraz poza obszarem obj¢tym planem;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zinnych drég publicznych przylegajacych do obszaru
objetego planem;

3) potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w obszarze dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow o szerokosci pasa drogowego co najmniej 6 m w kazdym terenie,
spetniajacych wymagania jak dla drog pozarowych.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
sie, ze:

1) budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej musi
nastgpowac z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) wzdhuz istniejacych i projektowanych tras sieci nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane, pasy
technologiczne, zgodne z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej;

4) doprowadzenie wody w obszar objety planem poprzez istniejace lub projektowane sieci wodociagowe
o $rednicy nie mniejszej niz 110 mm;

5) sieci wodociggowe winny uwzglednia¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych mozliwo$¢ czerpania
wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzenie $cickdw bytowych do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji o $rednicy nie mniejszej
niz 150 mm;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej o $rednicy
nie mniejszej niz 160 mm, z dopuszczeniem innych rozwigzan spetniajagcych wymogi przepiséw
odrebnych;

8) z terenéw drogi publicznej klasy gtéwnej 1KDG oraz parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

9) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dla terenow parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha dopuszcza
si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanatow krytych, rowéw otwartych, zbiornikoéw
retencyjnych 1 studni chtonnych;

10) w celu retencjonowania wod opadowych iroztopowych lub nadmiaru wéd gruntowych dopuszcza sig
realizacj¢ otwartych lub podziemnych zbiornikéw retencyjnych oraz komor drenazowych w obszarach
dzialek budowlanych lub terenu inwestycji;

11) zaopatrzenie obiektow w ciepto zsieci cieptowniczej lub indywidualnego zrdédla ciepta na bazie
ekologicznych technologii nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczen
powietrza;
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12) realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej i kabli doziemnych;
13) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej z dopuszczeniem realizacji alternatywnych zrodet gazu;

14) zaopatrzenie ~ w energi¢  elektryczng  zsieci  elektroenergetycznych  z dopuszczeniem  stacji
transformatorowych;

15) sieci 1 przylacza elektroenergetyczne winny by¢ realizowane jako podziemne kablowe;
16) dopuszcza si¢ instalowanie na obiekcie budowlanym masztow do wysokosci nie wickszej niz 5 m;
17) wysokos¢ zabudowy dla wolnostojgcych masztow antenowych nie wigksza niz 40 m;

18) zakaz lokalizacji anten, masztow oraz innych urzadzen z zakresu tacznos$ci na elewacjach frontowych
budynkow i obiektach od strony drogi publicznej klasy gtownej;

19) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw antenowych od strony drogi gldwnej, tj. w pasie terenu
pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi a linig zabudowy.

2. Dopuszcza sie¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci, obiektow, urzadzen i przylaczy infrastruktury
technicznej na wszystkich terenach, o ile inne ustalenia planu nie stanowig inaczej, z uwzglednieniem dla
obiektow infrastruktury technicznej w formie budynkowej nastepujacych warunkow:

1) maksymalna wysoko$¢ — 4 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku — 15 m?;
3) dachy ptaskie.

3. W =zakresie gospodarki odpadami ustala si¢, ze jej realizacja musi by¢ prowadzona zgodnie
z przepisami odrebnymi, oraz:

1) zakaz przetwarzania, sktadowania oraz skupu ztomu i innych surowcoéw wtornych;

2) dopuszczenie krotkoterminowego gromadzenia odpadow komunalnych iodpadow produkcyjnych w
granicach dziatek, na ktorych sa wytwarzane lub przeznaczone do wykorzystania w ich obszarze.

§ 14. 1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, w tym
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

2.Do czasu zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania.

§ 15. Ustala si¢ stawke optat od wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokos$ci
30 %.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren cieplownictwa oznaczony na czesci graficznej symbolem 1IC.
2. W terenie jako klas¢ przeznaczenia uzupehiajacego ustala sig:

1) teren ushug biurowych;

2) teren garazu;

3) teren parkingu;

4) teren sktadow i magazynoéw;

5) teren zieleni urzadzone;.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:

a) zabudowy produkcyjnej elektrocieptowni, urzadzen iinstalacji, wtym instalacji kogeneracji,
zajmujacych si¢ wytwarzaniem energii cieplnej, w tym z odpadow, przesylaniem i dystrybucja oraz
sprzedazg ciepta, a takze wytwarzaniem energii elektrycznej,

b) zaplecza socjalnego i technicznego,

1d: 2971BB96-5378-4D92-A1D0-6082FE9F4D69. Projekt Strona 6



¢) budynku portierni,
d) obiektow budowlanych takich jak: zbiorniki, silosy, itp na potrzeby prowadzonej dziatalnosci;

2) lokalizacj¢ biur, zaplecza socjalnego, technicznego i garazowego w ramach budynkoéw produkcyjnych lub
jako wolnostojace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na cze¢$ci graficznej planu z zastrzezeniem, ze nie dotyczy ona
budynku portierni;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70 %;
5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna — 0,1,

- maksymalna — 1,5;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow produkcyjnych, obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji w formie
budynkowej - 35 m;

7) maksymalna wysokos$¢ budynkéw biurowych i socjalnych — 12 m;
8) maksymalna wysoko$¢ budynkow zaplecza technicznego 1 garazowego oraz portierni — 5 m;
9) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych takich jak: zbiorniki, silosy, itp. — 30 m;
10) maksymalna wysoko$¢ kominow — 150 m;
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5 %;
12) dachy:
a) ptaskie,

b) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, tukowe o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 20°, przy czym gtdéwne
potacie dachu spadzistego musza posiada¢ jednakowy spadek,

¢) pokrycie dachow spadzistych: dachowka, blachodachéwka, blacha ptaska, panelowa, itp.,

d) kolorystyka dachow spadzistych: kolor naturalny dachéwki ceramicznej, bragzowy, szary, grafitowy lub
czarny;

13) nakaz:

a) zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania, przyjmujac nie mniej niz 3 miejsca na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej (z wylaczeniem pomieszczen pomocniczych,
magazynowych, technologicznych i komunikacji) lub 30 miejsc na 100 zatrudnionych,

b) realizacji minimum 2 miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa,

¢) realizacji minimum 2 miejsc do parkowania rowerow;
14) miejsca do parkowania realizowa¢ w obszarze dziatki budowlanej jako naziemne lub jako garaze;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 5000 m? z zastrzezeniem, ze
ustalenie nie obowigzuje przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej w formie
budynkowe;.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren produkcji lub cieptownictwa oznaczony na czesci graficznej symbolem 1P-IC.
2. W terenie jako klase¢ przeznaczenia uzupehiajagcego ustala sie:

1) teren ustug biurowych;

2) teren garazu;

3) teren parkingu;

4) teren sktadow i magazynow;

5) teren zieleni urzadzone;.
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3. W terenie wyklucza sig:
a) teren elektrowni wiatrowej,
b) teren elektrowni stonecznej,
¢) teren przemyshu portowego;
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:

a) zabudowy produkcyjnej przemystowej (w tym zabudowy produkcyjnej wykorzystujacej nowoczesne
proekologiczne technologie),

b) zabudowy produkcyjnej elektrocieptowni, urzadzen i instalacji, wtym instalacji kogeneracji,
zajmujacych si¢ wytwarzaniem energii cieplnej, w tym z odpadow, przesylaniem i dystrybucja oraz
sprzedazg ciepta, a takze wytwarzaniem energii elektrycznej,

¢) zaplecza socjalnego i technicznego,
d) budynku portierni,
e) obiektow budowlanych takich jak: zbiorniki, silosy, itp na potrzeby prowadzonej dziatalnosci;

2) lokalizacj¢ biur, zaplecza socjalnego, technicznego i garazowego w ramach budynkow produkcyjnych lub
jako wolnostojace;

3) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ wymagajacych otwartego skladowania materiatow: zwiru, piasku,
kamienia, drewna, materiatbw budowlanych, itp.;

4) nakazuje si¢, wcelu odseparowania wizualnego, realizacje zieleni o funkcji izolacyjnej (niskiej,
sredniowysokiej iwysokiej — krzewinki, krzewy idrzewa, wtym zimozielone) na calej dlugosci
i szeroko$ci pasow terenu pomig¢dzy linig rozgraniczajacg teren a wyznaczonymi na nim liniami zabudowy,
w tym od granic z sgsiadujacymi terenami zabudowy mieszkaniowej oraz drogi 1KDG, z dopuszczeniem
realizacji dojazdu i dojscia od tej drogi;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na czeSci graficznej planu z zastrzezeniem, ze nie dotyczy ona
budynku portierni;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70 %;
7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,1,
- maksymalna — 1,5;
8) maksymalna wysoko$¢ budynkow produkcyjnych — 15 m;
9) maksymalna wysoko$¢ budynkow biurowych i socjalnych — 12 m;
10) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw zaplecza technicznego i garazowego oraz portierni — 5 m;
11) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych takich jak: zbiorniki, silosy, itp. — 30 m;
12) maksymalna wysoko$¢ kominéw — 60 m;

13) maksymalna wysoko$¢ budynkéw produkcyjnych, obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji w formie
budynkowej dopuszczona ze wzgledu na potrzeby technologiczne - 35 m;

14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 14 %;
15) dachy:
a) ptaskie,

b) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, lukowe o nachyleniu potaci nie wickszym niz 20°, przy czym gldwne
potacie dachu spadzistego musza posiada¢ jednakowy spadek,

¢) pokrycie dachow spadzistych: dachowka, blachodachéwka, blacha ptaska, panelowa, itp.,
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d) kolorystyka dachow spadzistych: kolor naturalny dachéwki ceramicznej, brazowy, szary, grafitowy lub
czarny;

16) nakaz:

a) zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania, przyjmujac nie mniej niz 3 miejsca na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej (z wylaczeniem pomieszczen pomocniczych,
magazynowych, technologicznych i komunikacji) lub 30 miejsc na 100 zatrudnionych,

b) realizacji minimum 2 miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

¢) realizacji minimum 2 miejsc do parkowania rowerow;
17) miejsca do parkowania realizowaé w obszarze dziatki budowlanej jako naziemne lub jako garaze;

18) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5000 m? z zastrzezeniem, ze
ustalenie nie obowigzuje przy wydzielaniu dziatlek pod urzadzenia infrastruktury technicznej w formie
budynkowe;j.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren stacji gazowej oznaczony na czgsci graficznej symbolem 11GS.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) parametry techniczne stacji gazowej - zespolu urzadzen lub obiektu budowlanego realizowane zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie sieci gazowych;

2) w ramach zagospodarowania terenu okre$la si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

3) zakaz realizacji budynkow.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na czesci graficznej planu symbolem 1ZP.
2. W terenie ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ remont, rozbudoweg iprzebudowe istniejgcego zjazdu ibocznicy kolejowej bedacej
infrastrukturg prywatna;

3) dopuszcza si¢ remont, przebudowe i przekrycie rowu.
§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren drogi gléwnej oznaczony na cz¢sci graficznej planu symbolem 1KDG.
2. W terenie ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) parametry techniczne drogi realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych,
w dostosowaniu do klasy drogi;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cig graficzng planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tarnowa.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Tarnowie
z dnia 31 marca 2026 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Tarnowie
z dnia 31 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w Tarnowie

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024r., poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527 1 680), Rada Miejska w Tarnowie rozstrzyga, co
nastgpuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji iinzynierii, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, niemniej w przypadku zaistnienia konieczno$ci rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci inzynierii
w zakresie sieci wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz o$wietlenia lub budowy nowych sieci,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, beda one finansowane zbudzetu gminy, wtym ze S$rodkow
zewngtrznych z uwzglednieniem $rodkow pomocowych iz zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne
podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrgbnych, w tym wynikajacych zustawy o partnerstwie
publicznoprywatnym.

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przyjmuje si¢ sukcesywnie
w miar¢ pozyskiwania $srodkoéw finansowych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tarnowie

Malgorzata M¢kal
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Tarnowie
z dnia 31 marca 2026 r.
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2024 r., poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527 i 680),
ujawnione po kliknieciu w ikonke.
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UZASADNIENIE

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia  Uchwaly
Nr XXV/239/2025 Rady Miejskiej w Tarnowie z dnia 23 pazdziernika 2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Tarnowie
pomigdzy ul. Spokojna, al. Piaskowa i ul. Stalowa.

Obszar opracowania o powierzchni ok. 8,9 ha znajduje si¢ w poludniowo-zachodniej czesci osiedla
Krzyz w kompleksie terendéw z zabudowa produkcyjna, magazynowa, infrastruktury technicznej
i ustugowa. Nie jest objety obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Teren objety projektem jest w wigkszosci zagospodarowany, a w czeSci  pokryty zielenig
nieurzagdzong z rowem (odprowadzajacym wody opadowe). Wigkszo$¢ obszaru opracowania to teren
zagospodarowany i zainwestowany, na ktérym zlokalizowane jest Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki
Cieplnej — Elektrocieptownia Piaskowka oraz droga publiczna kategorii powiatowej — ul. Spokojna.
Pozostala czg$¢ obszaru jest niezagospodarowana, a jej wschodnie, zachodnie i pdéinocno-zachodnie tereny
pokryte sg zielenig nieurzadzong - drzewami i krzewami. Sasiedztwo obszaru objetego planem stanowia:
droga wojewodzka — al. Piaskowa od strony zachodniej, tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowe;j i
uslugowej od strony poludniowej i pdinocnej (z realizowanymi nowymi urzadzeniami i instalacjami dla
potrzeb eletrocieptowni w potnocno-wschodniej ich czeSci) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej od wschodniej strony oddzielone rozwinigtym drzewostanem.

Tereny przeznaczone w projekcie planu pod zabudowe maja dostep do sieci infrastruktury
technicznej 1 w wigkszo$ci sa wyposazone w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiajgce
prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkow i urzadzen tam zlokalizowanych.

Rozwigzania przyj¢te w planie spetniaja zatozenia uchwaty wywotujacej sporzadzenie planu.

W Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Tarnowa
przyjetym uchwala Nr X1/2014/99 Rady Miejskiej w Tarnowie z dnia 15lipca 1999r. i zmienionym
uchwatami Rady Miejskiej w Tarnowie: Nr XV/237/2003 zdnia 16 pazdziernika 2003 r., Nr
XLIII/766/2005 z dnia 22 grudnia 2005 r., Nr LI/986/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006 r., Nr LVI/716/2010
z dnia 4 listopada 2010 r. oraz Nr LVII/705/2014 z dnia 25 wrze$nia 2014 r. obszar objety projektem planu
jest potozony w jednej ze stref aktywnosci gospodarczej — Krysztatowa - Niedomicka oznaczonej symbolem
AG III, w terenie infrastruktury technicznej IC — cieptownictwo i w terenie parkow technologicznych
oznaczonych symbolem PT. W zasadach zagospodarowania terenu IC jako podstawowe kierunki
przeznaczenia wskazano obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z cieptownictwem, zielen
towarzyszaca i infrastruktur¢ komunikacyjna, a w terenach PT zabudowe przemystowa i parki
technologiczne. Niewielka cze¢$¢ obszaru to istniejaca droga gldéwna KDG — ul. Spokojna.

Ustalenia przyjete w projekcie sg zgodne z aktualng politykg przestrzenng Gminy Miasta Tarnowa
wyrazong w Studium. W rysunku Studium w strefie AGIIl zdecydowana wigkszo$¢ terenu wskazano pod
tereny parkéw technologicznych, a niewielkie jej fragmenty pod tereny produkcyjno-ustugowe, teren
infrastruktury technicznej — cieptownictwo i tereny lasoOw utrzymujac w ten sposob tereny juz zalesione.
Zgodnie z wyrazonymi w Studium zasadami interpretacji zapisow (zmiana Studium z 2014 r.) ostateczne
ustalenia przebiegu granic terendow powinno by¢ dokonywane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, decyzjach o warunkach zabudowy lub decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Opisujac zasady interpretacji zapisow Studium stwierdzono ,, W Studium przedstawiono
zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terendéw, tzn. Ze okreslone na rysunkach przeznaczenie
terenu oznacza funkcje dominujaca (a nie wytaczng) i moze by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktore jednak
nie moga by¢ przeciwstawne funkcji dominujgcej i pogarsza¢ warunkow jej funkcjonowania.”. Dla terenow
infrastruktury technicznej — cieplownictwa Studium nie zakre$lito parametrow 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu, w tym maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy i minimalnego udziatu terenu biologicznie czynnego. Dla czgéci terendw maksymalng
wysoko$¢ zabudowy ustalong w planie zwickszono o 30% w stosunku do wartosci parametru okreslonej w
Studium, a minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego zmniejszono o 30% w stosunku do
warto$ci parametru okreslonej w Studium, zgodnie z dopuszczeniem jakie zawarto w zapisach Studium.

Majac powyzsze na wzgledzie, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdza sig¢, ze przewidywane rozwigzania nie naruszaja ustalen obowiazujacego Studium.
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Sporzadzenie projektu planu zostato poprzedzone analizami stanu istniejgcego zagospodarowania,
stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng, wystepowania obiektow i obszaréw chronionych
na podstawie przepisOow odrgbnych oraz oceng waloréw krajobrazowych i architektonicznych.
Przeprowadzono analiz¢ wlasnosci, aktualnego stanu prawnego nieruchomosci objetych planem oraz
potrzeb dysponentdéw terenu, tj. w duzej mierze Gminy Miasta Tarnowa. Wnioski z powyzszych analiz i
zdefiniowane potrzeby znalazty swoje odzwierciedlenie w projekcie planu, w postaci przeznaczenia i funkcji
poszczegblnych terendw oraz uktadu funkcjonalnego, komunikacyjnego, oraz zasad zagospodarowania
terenu i ksztalttowania zabudowy.

Glownym celem opracowania planu bylo ustalenie zasad zagospodarowania dla terendow
infrastruktury cieplnej i fragmentu terenow produkcyjno-ustugowych w rejonie wskazanej w Studium czgsci
Strefy Aktywnos$ci Gospodarczej Krysztatowa —Niedomicka — AGIII. W projekcie wyznaczono tereny pod
lokalizacje obiektow produkcyjnych — elektrocieptowni, obiektow urzadzen i instalacji zajmujgcych si¢
wytwarzaniem energii cieplnej, zabudowy produkcyjnej przemystowej (w tym zabudowy produkcyjnej
wykorzystujacej nowoczesne proekologiczne technologie), teren istniejacej stacji gazowej, tereny zieleni, w
tym zieleni izolacyjnej oraz tereny komunikacyjne — drogg publiczng klasy glowne;.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 1 ust. 2-
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz.
1130 z pézn. zm.), uwzgledniajac:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Sporzadzony projekt planu miejscowego spetnia wymog poprzez regulacje w nim zawarte dotyczace
zasad ksztaltowania zabudowy, w nawigzaniu do istniejagcego zagospodarowania wystepujacego na
obszarze planu i w jego sgsiedztwie, oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw. Na rysunku planu
zawarto elementy obligatoryjne wynikajace z zapisow ustawy. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie
w planie wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Na
obszarze objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja
ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji.

2) Potrzeby zrownowazonego rozwoju.

Projekt planu obejmuje zagospodarowany teren istniejacej elektrocieptowni miejskiej oraz wolny od
zabudowy i zagospodarowania obszar przewidziany pod funkcje produkcyjno-ustugowe lub dla potrzeb
rozwijajacego si¢ przedsicbiorstwa. Ustalenia te sa zgodne z polityka przestrzenng Gminy Miasta
Tarnowa zakre§long w Studium wskazujaca rozwoj spoleczno-gospodarczy z poszanowaniem
rownowagi przyrodniczej oraz trwalosci procesow przyrodniczych. Studium wskazato mozliwo$¢
rozbudowy i powiekszenia istniejacych terenow produkcyjnych i ushugowych w wyodrebnionej strefie
polityki przestrzennej - strefie aktywnosci gospodarczej. Rozbudowa tych terendw, a w szczego6lnosci
elektrocieptowni, gwarantuje mozliwos$¢ zaspokajania potrzeb spotecznosci i mieszkancoéw jakimi sg m.
in. zagwarantowanie zaopatrzenia w cieplo. W projekcie w celu zachowania rownowagi przyrodniczej i
trwalosci podstawowych procesow przyrodniczych uwzgledniono istniejgce tereny zielone zadrzewione
i zakrzewione oraz rzezbg terenu ustalajac stosowne nakazy i zakazy dotyczace ich utrzymania i
wzbogacenia oraz ochrony srodowiska.

3) Walory architektoniczne i krajobrazowe.
Przedmiotowy teren jest obecnie w wigkszosci zagospodarowany dla potrzeb istniejacej
elektrocieptowni, a tylko cze$¢ jest niezagospodarowana i nieurzadzona, pokryta w czesdci zielenig
nieurzadzong — drzewami i krzewami. Zagadnienie to zostato uregulowane ustaleniami szczegdétowymi
w zakresie ksztattowania przestrzeni, parametrow zabudowy, jej gabarytow, ustalen rodzajow dachow,
materiatdbw wykonczeniowych, kolorystyki. Dzigki temu realny wpltyw zmian wprowadzonych
projektem nie wptynie negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru wkomponowujac
go w sasiedztwo. W planie nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych
z audytow krajobrazowych poniewaz audyty te dla Wojewddztwa Malopolskiego nie zostaty
dotychczas sporzadzone i nie ma ustalonych krajobrazoéw priorytetowych.

Nie wskazano obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci

zgodnie z przepisami odrebnymi.
4) Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, ochrony zt6z kopalin i zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu.

Id: 2971BB96-5378-4D92-A1D0-6082FE9F4D69. Projekt Strona 2



Sporzadzony projekt planu miejscowego spetnia wymog poprzez regulacje w nim zawarte dotyczace
srodowiska i1 przyrody. Nie ingeruje w okreslone zasady ochrony §rodowiska. Obszar opracowania nie
jest potozony w granicach form ochrony przyrody w mys$l przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody. Dla przedmiotowego obszaru nie s3 wymagane zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne. Na obszarze nie wystepujg udokumentowane ztoza
kopalin, tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, obj¢te ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi. Miasto Tarnéw ma ,,Plan adaptacji Miasta
Tarnowa do zmian klimatu na lata 2020- 2030”. Projekt planu wpisuje si¢ w przystosowanie miasta do
zmian klimatu zakre$lone w tym opracowaniu. Dokument ten zostat uchwalony przed dniem wejscia w
zycie zmiany do ustawy Prawo ochrony $rodowiska (z 2024 r.), ktéra zobowigzuje do sporzadzenia
miejskiego planu adaptacji zakreslajac jego wymagane elementy (art. 18a). W oparciu o art. 42 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko przeprowadzono
procedure dotyczaca strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko.

5) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspotczesne;j.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja stanowiska archeologicznych, zabytki ujete w
gminnej ewidencji zabytkow i w rejestrze zabytkow oraz krajobrazy kulturowe i dobra kultury
wspotczesnej.

6) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze

szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz.
731).
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace si¢ m. in. do zagadnien zwigzanych z
ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w posredni sposob poprzez ustalenia z
zakresu ochrony srodowiska. W ustaleniach projektu planu nie zawarto zapiséw dotyczacych nakazu
zachowania standardow akustycznych dla poszczegdlnych przeznaczen zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych oraz ochrony zabudowy przed oddziatywaniem akustycznym
drég poniewaz nie wystepuja tu tego rodzaju przeznaczenia. W celu zabezpieczenia sasiadujacych z
obszarem opracowania terendéw zabudowanych mieszkaniowo ustalono konieczno$¢ utrzymania
istniejacych drzew i krzewow i ich uzupehienia — doggszczenia. Potrzeby o0sob ze szczegdlnymi
potrzebami zostaly uwzglednione w projekcie poprzez ustalenia odnoszace si¢ m. in. do
konieczno$ci realizacji miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg. W granicach projektu planu o nie wystepuja tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych ani tereny zalewowe. W zakresie dostepnosci dla terenow zabudowy
przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania ukladu komunikacyjnego zapewniajacego dojazd do
wszystkich nieruchomo$ci w jego granicach, z wykorzystaniem istniejacych drég publicznych.
Przyjete szerokosci drog publicznych zapewniajg prawidlowg obstuge komunikacyjna terenow.

7) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Projekt planu umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie i
wykorzystanie terenu. Zawarte w nim ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Tereny nim objete sg w wigkszosci zabudowane i zagospodarowane
obiektami istniejgcej elektrocieptlowni miejskiej i droga publiczng ul. Spokojna (z ktoérej m. in. sa
obstugiwane), i sg zlokalizowane w sasiedztwie istniejgcej zabudowy ustugowo-produkcyjnej. To
dogodne potozenie komunikacyjne przy jednej z drog stanowigcych gldéwny ruszt komunikacyjny
miasta oraz sgsiedztwo kompleksu terenow produkcyjno-ustugowych determinuje rozwoj funkcji
infrastruktury technicznej cieplnej i produkcyjnej na tym obszarze. Projekt planu zaktada
wykorzystanie potencjalu terendw do dalszego rozwoju miasta przy uwzglednieniu ochrony tadu
przestrzennego, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium.

8) Prawo wlasnosci.

W granicach projektu planu znajdujg si¢ grunty stanowigce wlasno$¢ osoby prawnej (wnioskujgcej o
sporzadzenie planu) i Gminy Miasta Tarnowa, dla ktérych zostaly uwzglednione przeznaczenia
zgodnie z zainwestowaniem 1 ustaleniami Studium. W procesie jego przygotowywania
uwzgledniono prawo wlasno$ci poprzez przeprowadzenie konsultacji spotecznych.
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Projekt planu zostal upubliczniony zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym poprzez prowadzenie konsultacji spotecznych. Konsultacje prowadzono w
terminie od ................. do ....ooeenils , a spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu
planu i dyzur projektanta odbyly si¢ w dniu ............. W wyznaczonym terminie wplyngto
.......... uwag do projektu planu. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Tarnowa.

9) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja tereny, dla ktoérych nalezato zapisa¢ zakazy i
nakazy w zakresie obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.

10) Potrzeby interesu publicznego.

Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzgledniona. Ponadto przyjete w projekcie
planu miejscowego ustalenia pozwalaja na rozwdj istniejacej infrastruktury cieplnej zaopatrujacej
mieszkancéw miasta w cieplo, a takze na optymalizacje i ograniczenie skutkoéw finansowych
uchwalenia planu poprzez wykorzystanie istniejacej drogi do obstugi komunikacyjnej terenu oraz
istniejacej infrastruktury technicznej dla potrzeb nowej zabudowy, ktorych realizacja nalezy do
zadan wlasnych gminy.

11) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych.
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.

12) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j.

Udziat spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym zapewniono zgodnie z przepisami art.
17 pkt. 1, 9, 11 1 13 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do projektu, informacje o
sposobach, miejscach i1 terminach prowadzenia konsultacji spotecznych, zbierania uwag
interesariuszy (osoby fizyczne, prawne, jednostki organizacyjne niebedgce osobami prawnymi,
ktorym ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng, jednostki samorzadu terytorialnego i ich jednostki
organizacyjne, organy witadzy publicznej, jednostki pomocnicze gminy oraz organy doradcze i
konsultacyjne gminy) dotyczacych projektu planu. Informacje o tych dziataniach byly
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych wyzej przepisach,
w tym takze przy uzyciu srodko6w komunikacji elektronicznej (w prasie miejscowej, na stronie
internetowej urzedu, w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie urzedu oraz na tablicy
ogtoszen Urzgdu Miejskiego). Wnioski i uwagi mogly by¢ skladane na pisSmie w postaci
papierowej lub elektronicznej, w tym za pomoca S$rodkow komunikacji elektronicznej, na
formularzu pisma.

13) Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedur¢ planistyczna przeprowadzono zgodnie z zapisami ustawy, obwieszczenia dotyczace
poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie, na stronie internctowej
urzedu, w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu oraz tablicy ogloszen
Urzedu Miasta. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu
zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

14) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Na terenie objetym projektem planu miejscowego w zakresie zapewnienia wody do celow
zaopatrzenia ludnosci uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejace i projektowane uzbrojenie
terenu.

15) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska.

Obszar objety planem nie jest zlokalizowany w sasiedztwie zaktadow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowej. Na terenie planu zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

16) Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.

Obszar objety planem nie stanowi gruntéw rolnych w rozumieniu przepisow prawa powszechnie
obowigzujacego. Jest potozony w miescie w rejonie zurbanizowanym, w kompleksie terenow
produkcyjno-ustugowych.

17) Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu wazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
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zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne. Ustalenia planu
zabezpieczaja interes publiczny 1 interesy prywatne zwigzane z ochrong istniejgcego stanu
zagospodarowania sgsiedniego terenu.

18) W obszarze objetym planem miejscowym nie ustala si¢ granic obszardw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow ustawy.

19) W obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze dobra kultury wspotczesnej i dziedzictwa
kulturowego oraz zabytki, nie ma tez krajobrazow kulturowych.

Sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.).

Zgodnie z art. 1 ust. 3 gmina ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajac do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i1 spoteczne. Ustalenia
projektu planu zabezpieczajg interes publiczny i interesy prywatne. Zabezpieczenie interesu publicznego
polegalo na przeznaczeniu terenu zgodnym z jego wigkszosciowym zagospodarowaniem i funkcja pod
rozwoj infrastruktury technicznej — cieptownictwo shuzacej zaspokojeniu potrzeb 1 zaopatrzeniu
mieszkancow w energi¢ cieplna.

Interes prywatny zwigzany z ochrong istniejgcego stanu zagospodarowania sgsiedniego terenu poza
obszarem planu, zostal uwzgledniony w szczegodlnosci poprzez ustalenie w planie linii zabudowy od
sasiednich terendw sytuujacej nowg zabudowe w odleglosci od ok. 28 do 33m od granicy terenu objetego
planem, ustalenie zapiséw dotyczacych utrzymania istniejacych terenéw zieleni stanowiacych naturalny
ekran izolujacy.

W ustaleniach projektu planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Obstuge komunikacyjng oparto o uktad komunikacyjny sktadajacy si¢ z istniejacych drég publicznych.
Obszar opracowania stanowi zagospodarowany w znacznej czgSci teren przeznaczony pod r1ozwoj
infrastruktury technicznej cieptownictwa i aktywnos$ci gospodarczej w granicach jednostki osadniczej miasta
Tarnowa o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, obejmujacej rowniez ciggi komunikacyjne
w postaci drog publicznych, w tym objetej planem drogi gldwnej — ul. Spokojnej, dla ktorej zapisy planu nie
wprowadzaja ograniczen wynikajacych z mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow oraz
wykorzystania transportu zbiorowego. Obszar ten nalezy uzna¢ za generalnie przygotowany do zabudowy w
zakresie dostepnosci komunikacyjnej i mozliwosci realizacji sieci infrastruktury techniczne;.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

Rada Miejska w Tarnowie, na podstawie art. 32 podjeta w dniu 21 marca 2024 r. uchwatg Nr C1/967/2024 w
sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta
Tarnowa oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Tarnowa. W ,,Ocenie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Tarnowa
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Tarnowa” stanowiacej
zatacznik do uchwaty, w wyniku dokonanych analiz wskazano wieloletni program opracowania plandéw
miejscowych nawigzujagc do wskazan Studium. Obszar opracowania jest zlokalizowany w pozostatych
terenach, na ktorych ze wzgledu na ochrone tadu przestrzennego oraz zrownowazony rozwoj, gmina
powinna dazy¢ do sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ w obowigzujacym Studium oraz terendéw, dla
ktorych nalezy bezwzglednie ustali¢ zakaz zabudowy. Jak opisano wyzej obszar opracowania jest potozony
w terenach przeznaczonych pod zabudowe. Dodatkowo w Ocenie zalecono systematyczne monitorowanie
potrzeb gminy, jak réwniez sytuacji wynikajacych m.in. ze zmian prawnych, ktére mogg skutkowac
konieczno$cia sporzadzenia miejscowego planu w zakresie nie wskazanym w dokonanej analizie lub
skutkujacym zmiang kolejnosci sporzadzenia poszczegoélnych opracowan. Potrzeby gminy i wspomniana w
analizie zmiana przepisow prawnych, w tym obowiazek sporzadzenia planu ogdlnego, niewatpliwie ma

Id: 2971BB96-5378-4D92-A1D0-6082FE9F4D69. Projekt Strona 5



wplyw na zmian¢ kolejnosci sporzadzenia poszczegodlnych opracowan. Majac na wzgledzie powyzsze,
opracowanie przedmiotowego projektu planu jest celowe i zgodne z wynikami analizy.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Plan miejscowy obejmuje tereny w wigkszosci zainwestowane, uzbrojone w infrastrukturg techniczng, z
dostepem do istniejgcych drog, w tym ul. Spokojnej czeSciowo objetej planem. Gtowny dostep
komunikacyjny zapewnia ul. Spokojna, ktéra w ostatnich latach zastata rozbudowana i przebudowana oraz
znajdujaca si¢ w bezposrednim sgsiedztwie al. Piaskowa. Plan nie bgdzie wigec generowal istotnych
wydatkéw zwigzanych z kosztem budowy drog i infrastruktury technicznej. Wplyw z obszaru objetego
projektem planu bedzie zwigzany z wptywami odpowiednio z: podatkow od budynkow (powierzchni
uzytkowej), oplat planistycznych, podatkéw od nieruchomosci gruntowych, optat od czynnosci
cywilnoprawnych oraz optaty adiacenckie;j.

Nalezy jednak pamigta¢, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogodt maksymalizacja efektu
ekonomicznego, a podstawa jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia z uwzglednieniem
czynnikéw przyrodniczych i krajobrazowych. Rozwdj nowej zabudowy wzbogaci strukture funkcjonalno-
przestrzenng miasta.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
zgodny z polityka przestrzenng Miasta Tarnowa i sporzadzony zostal w oparciu o obowigzujace przepisy
prawa. Plan ten nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony
srodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa wczesniej. Projekt planu nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Tarnowa.
Przyjete rozwiagzania projektowe gwarantuja lad przestrzenny 1 pelne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni.

Biorac powyzsze pod uwage Prezydent Miasta Tarnowa uznat za uzasadnione przedtozenie Radzie Miejskiej
w Tarnowie przedmiotowej uchwaty.
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